PROJEKT
UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 2017 r. pogdzy Gmirg - Miasto Suwatki z siedzb przy
ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki posiadaj NIP 844-21-55-152, REGON
790671030zwarg w dalszej cgsci umowy Wynajmuj gcym, w imieniu i na rzecz, ktérej
dziata na podstawie 8§ 2 i 8 3 Umowy gospodarowanimarzdzania nieruchomiami
stanowgzcymi wlasné¢ Gminy - Miasto Suwatki z dnia 31.12.2015 r. Zrp&em. Zarzd
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.stedzily przy ul. Wigierskiej 32,
16-400 Suwalki, wpisana do Krajowego Rejestigddsvego pod nr KRS 0000616330
posiadajcg NIP 8442356287, REGON 363369920, Kapitat zaktad@®«y954 250 zi,
reprezentowan przez Prezesa Zawdu Jarostawa Lebiediewa ......................... :
posiadagcy PESEL ........................ zwanynym w dalszej cgsci umowy Najemag.

§1
Przedmiotem najmu jest garamurowany o powierzchni 19,00 “mstanowicy
wilasng¢ Gminy Miejskiej Suwatki, potgony przyul. Emilii Plater na dzialce o numerze
geodezyjnym ...............
§2
Umowa zawarta jest na czas oznaczodydnia ............. r. do dnia................

§3

1. Z tytulu najmu garali, o ktébrym mowa w 8 1 Najemca zobaguije s¢ ptaci
Wynajmugcemu czynsz miestzny w wysokéci:

19,00 nMf X ........ zZiint = ... zt + obowizujgcy podatek VAT /stownie netto:
e ...I. Naleznasé za najem dziatki wynosi brutto: . . zh

2 Czynsz Wymlenlony w ust. 1 Najemca wplabedzie do 10 dnla kzajego miesjca
za miesic biezacy na konto0O7 1240 5211 1111 0000 4926 1336alenymi odsetkami
za zwiolke w zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksocte by dokonana na
podstawie pisemnego zawiadomienia skierowanegoajenty.

3. Okrélona w ust. 1 stawka czynszu ulégemaze podwyszeniu raz w roku
kalendarzowym poaavszy od roku 2018 drednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GU®zienniku Urzdowym RP
“Monitor Polski” ogblem za rok kalendarzowy poprzegcy dzien waloryzacji. Zmiana
wysokasci czynszu o wskanik, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie wymagary
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Zmiana wysokdi czynsz, o ktdrym mowa w ust. 3 ob@uilje Najeme od daty
wskazanej w zawiadomieniu wystawionym przez Wynajcego.

5. Niezalgnie od czynszu, o ktérych mowa w 8 3 pkt. 1 Najeraiszczé bedzie
podatek od nieruchomdo w wysokdaci i na zasadach oldlenych Uchwad Rady Miejskiej
w sprawie okréenia wysokéci stawek podatku od nieruchokeo na dany rok
kalendarzowy, tj. wedlug okémnej rocznej stawki podatku od nieruchaitio O wszelkich
zmianach podatku od nieruchofsoNajemca otrzymywabedzie stosowne powiadomienia
od Wydziatu Podatkéw i Optat Ugdu Miejskiego w Suwatkach.

§4

1. W czasie trwania umowy Najemca niez@dez zgody Wynajmggego zmienia
przeznaczenia przedmiotu Najmu, ani pezekazywé uprawnié wynikajacych z niniejszej
umowy na rzecz osob trzecich.




2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbg dokonane przez Najemtylko za
zgody Wynajmupcego.

3. Z chwib wyganiecia umowy najmu lub jej wcZaiejszego rozwizania wszelkie
ulepszenia zatrzyma Wynajmay bez konieczriei zaptaty dla Najemcy sumy
odpowiadajcej ich wartgé.

§5

1. Najemca ma obowzek utrzymywd w naleytym stanie technicznym przedmiot
najmu oraz wykonywa wszystkie remonty niezidne do zachowania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym. Do ob@zkow Najemcy natey réwniez utrzymanie porgdku
i czystaci w obrbie przedmiotu najmu, indywidualne zapewnienie zdja do garzu
w okresie zimowym poprzez &uiezanie.

2. Najemca obowgiany jest do przestrzegania przepiséw prawa budegla bhp,
ppaz. i sanitarnych.

§6

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niezgodnego z umaywykorzystania przedmiotu najmu;
2) naruszenia obowzkéw wymienionych w § 4i § 5;
3) zwtoki z zaptag czynszu, za co najmniej dwa petne okresy piatino
4) zmiany w planie zagospodarowania przestrzenrtegenu, na ktérym zlokalizowano
przedmiot najmu, gdy w planie zagospodarowaniagtrzennego zajdtakie zmiany, ktére
nie pozwoyj na — zgodne z przeznaczeniem - korzystanie zzgapmzez Najemg
a w szczegolnai z chwil podgcia decyzji o rozpoexiu odpowiedniej inwestyciji;
5) razacego naruszenia oboyzkow wynikagcych z umowy.
87

Jezeli Najemca nie wywjze st z obowizku zwrdcenia gara po wyganieciu
umowy obowjzany jest ptad Wynajmupcego miesicznie do ostatniego dnia roboczego
kazdego miesjca odszkodowanie umowne w wysé&o 150 % ostatnio obowzujgcego
czynszu. Odszkodowanie umownedbie nalene za kady rozpoczty miesac zajmowania
garau.

§8
1. Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej
korespondencji:ul. ..., , 16-400 Suwalké Wynajmupcy wskazuje dla

Najemcy adresul. Wigierska 32, 16-400 Suwaiki.
Strony zobowjzujg sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obow#ku korespondencjwysyla st na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebgamwaia sie za doeczon.

2. Najemca nie m@ potgcat z czynszuzadnych sum z tytutu roszazxewvobec
Wynajmupcego.

3. Na zasadach okttenych w § 11 ust. 4 Uchwaty nr XX/211/2012 Radyejdkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $dnéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r zzpd zm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastéemiem ust. 6, pierwsizgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ zlcy pisemny wniosek w czasie trwania umowy;
2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;



4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§ 9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa § 3 ust. 2 zd. 2 asdz3.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§11
Umowe sporazdzono w trzech jednobrzgdych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

Najemca: Wynajmujacy:



UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 2017 r. pogdzy Gmirg - Miasto Suwatki z siedzb przy
ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki posigdaj NIP 844-21-55-152, REGON
790671030zwarg w dalszej cgsci umowy Wynajmuj acym, w imieniu i na rzecz, ktérej
dziata na podstawie 8 2 i 8§ 3 Umowy gospodarowanmarzdzania nieruchomgiami
stanowgcymi wtasneé Gminy - Miasto Suwatki z dnia 31.12.2015 r. Zrp&m. Zarad
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.stedzily przy ul. Wigierskiej 32,
16-400 Suwatki, wpisando Krajowego Rejestrug8owego pod numerem KRS 0000616330,
posiadagcg NIP 8442356287, REGON 363369920, Kapitat zaktad@®sy954 250 zi,
reprezentowan przez Prezesa Zawgu Jarostawa Lebiediewg .................ocooeeeenene.
ZAM. et , posiadagcy PESEL ...........cccvvvivinnn.n. ,
zwanyman w dalszej cgsci umowy Najemg.

§1
Przedmiotem najmu jest garanurowany stanowcy wiasnd¢ Gminy Miejskiej
Suwalki, pot@aony na dzialce o numerze geodezyjnym .......... PURY ...vvieenaennnn.
o powierzchni 19,00 fn
§2
Umowa zawarta jest na czas oznaczodylnia ............... r.dodnia............ T.
§3

1. Z tytulu najmu garal, o ktébrym mowa w 8 1 Najemca zobagwije s¢ ptaci
Wynajmugcemu czynsz miestzny w wysokeéci:

19,00 nf X ....... zinf = zt + obowpzujgcy podatek VAT /stownie netto:
... Naleznasé za najem garau wynosi brutto: ............ zk.

2 Czynsz wymlenlony w ust. 1 Najemca wplabedzie do 10 dnia kKalego miesica
za miesic biezgcy na konto07 1240 5211 1111 0000 4926 1336alenymi odsetkami
za zwiolke w zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksocate by dokonana na
podstawie pisemnego zawiadomienia skierowanegoajemty.

3. Okrglona w ust. 1 stawka czynszu ulégenaze podwyszeniu raz w roku
kalendarzowym poeavszy od roku 2018 @&rednioroczny wskanik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GU®zienniku Urzdowym RP
“Monitor Polski” ogotem za rok kalendarzowy poprzegcy dzien waloryzacji. Zmiana
wysokaci czynszu o wskanik, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie wymagarfy
aneksu i dokonywanectizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Zmiana wysokéi czynsz, o ktdrym mowa w ust. 3 obauilje Najeme od daty
wskazanej w zawiadomieniu wystawionym przez Wyngjicego.

5. Niezalenie od czynszu, o ktérych mowa w § 3 pkt. 1 Najemiszczé bedzie
podatek od nieruchomdo w wysokdaci i na zasadach olkilenych Uchwad Rady Miejskiej
w sprawie okrélenia wysokéci stawek podatku od nieruchokeo na dany rok
kalendarzowy, tj. wedlug okinej rocznej stawki podatku od nieruchaitio O wszelkich
zmianach podatku od nieruchofooNajemca otrzymywabedzie stosowne powiadomienia
od Wydziatu Podatkéw i Optat Ugdu Miejskiego w Suwatkach.




§4

1. W czasie trwania umowy Najemca niez@dez zgody Wynajmagego zmienia
przeznaczenia przedmiotu Najmu, ari pgzekazywa uprawnigé wynikajacych z niniejszej
umowy na rzecz osob trzecich.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbg dokonane przez Najemtylko za
zgody Wynajmupcego.

3. Z chwib wyganiecia umowy najmu lub jej wcZaiejszego rozwizania wszelkie
ulepszenia zatrzyma Wynajmay bez konieczriei zaptaty dla Najemcy sumy
odpowiadajcej ich wartgé.

§5

1. Najemca ma obowzek utrzymywd w naleytym stanie technicznym przedmiot
najmu oraz wykonywa wszystkie remonty niezidne do zachowania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym. Do ob@zkow Najemcy natey réwniez utrzymanie porgdku
i czystaci w obrbie przedmiotu najmu, indywidualne zapewnienie ddja do garau
w okresie zimowym poprzez &uiezanie.

2. Najemca obowgiany jest do przestrzegania przepiséw prawa budegla bhp,
ppaz. i sanitarnych.

§6

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niezgodnego z umaywykorzystania przedmiotu najmu;

2) naruszenia obowzkéw wymienionych w § 4 i § 5;

3) zwioki z zaptat czynszu, za co najmniej dwa petne okresy pfatino

4) zmiany w planie zagospodarowania przestrzentegnu, na ktorym zlokalizowano
przedmiot najmu, gdy w planie zagospodarowaniagirzennego zajdtakie zmiany, ktére
nie pozwaj na — zgodne z przeznaczeniem - korzystanie Zigpraez Najemg

a w szczegolnoi z chwil; podjecia decyzji o rozpoeziu odpowiedniej inwestycji;

5) razgcego naruszenia oboyakow wynikajcych z umowy.

§7
Jezeli Najemca nie wywjze st z obowazku zwrOcenia gatai po wygdnieciu
umowy obowjzany jest ptad Wynajmupcego miesicznie do ostatniego dnia roboczego
kazdego miegjca odszkodowanie umowne w wyseé&o 150 % ostatnio obowzujgcego
czynszu. Odszkodowanie umownedbie nalene za kady rozpoczty mieshc zajmowania
garau.

§8
1. Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej
korespondencjizul. ...l , 16-400 Suwalkes Wynajmupcy wskazuje dla

Najemcy adresul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.
Strony zobowizug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowaku korespondengjwysyla s¢ na ostatni adres listem poleconym
Z potwierdzeniem odbioru i nieodebramwaia sie za doeczony.

2. Najemca nie me@ potgcac z czynszuzadnych sum z tytutu roszazxewvobec
Wynajmupcego.

3. Na zasadach olstenych w § 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Radye)jdkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie édnéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r zzpd zm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub



Dzierzawcy przystuguje, z zasteemiem ust. 6, pierwszgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztcy pisemny wniosek w czasie trwania umowy;
2/ naletycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawlg czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem

niewanaosci z wylgczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 2 zd. 2 asdz3.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniggggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11
Umowe sporazdzono w trzech jednobrzgdych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

Najemca: Wynajmujacy:



