projekt

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu kwietnia 2017 r. pauizy Zarzzgdem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z 0. 0. z siegpbzy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpigan
do Krajowego Rejestru g8owego pod numerem KRS 0000616330, posiagaNIP
8442356287, REGON 363369920, Kapitat zaktadowy5242%50 zi,reprezentowad przez
Prezesa Zawgu Jarostawa Lebiediewzwary w dalszej cgsci umowy Wynajmuj acym,

= , prowadaca dziatalnég¢ gospodarcgz pod nazw
............................................. wpisary do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnagsci Gospodarczej, zwarw dalszej cgsci umowyNajemcs.
§1
1. Wynajmugcy oddaje Najemcy w najem na czas ékaey -od dnia ............... I.
dodnia................. r. lokal uzytkowy potazony w budynku przyl. ...l
w Suwatkach o powierzchnizytkowej ........... nf z przeznaczeniem nprowadzenie

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemu zastrzeen.

3. Z zastrzegeniem § 10 stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wcZriejszego jednostronnego rozwania umowy za
wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dniedai,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartydizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangwyim
zalcznik nr 1 do umowy.

§3

1. Najemca zobowtuje st ptack Wynajmupcemu czynsz miestzny wraz
ze zwrotem réwnowarfoi podatku od nieruchordoi w wysokdci: .......... zHnf +
obowigzujgcy podatek VAT, tj.:

........... e S obowizujgcy podatek VATstownie netto:
) ..I. Nalegnasé za najem lokalu wynosi brutto ........... zt.

2 Nlezalenle od czynszu Najemca pokrywa kosztyigzane z eksploatagcjokalu -
miesiecznie, na podstawie wystawianych przez Wynajmego/Dostawg faktur, w
szczegolnéci wg ponizszego zestawienia:

a/ energia elektryczn&oszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchninaynowanej - wg
faktury wystawianej przez Wynajnygego na podstawie faktury Dostawcy,

b/ zimna wodakoszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni @ynowanej - wg faktury
wystawianej przez Wynajmagego na podstawie faktury Dostawcy,

c/ odprowadzenigciekOw: koszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchninaynowanej -
wg faktury wystawianej przez Wynajmgego na podstawie faktury Dostawcy,

d/ wywoOz nieczysfoi: wysoka¢ optaty zgodna z wysokoig wynikajaca z Deklaracji
0 wysokdaci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiigkszory o obowazujacy
podatek VAT,

el energia cieplnakoszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchninaynowanej - wg
faktury wystawianej przez Wynajnygego na podstawie faktury Dostawcy,




f/ sprzmtanie powierzchni wspélnych oraz otoczenie budynkukoszt rozliczany
proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej - wgktémy wystawianej przez
Wynajmupcego na podstawie faktury Wykonawcy,

3. Naleny Wynajmugcemu czynsz oraz optaty niezate Najemca optacebedzie do
20 dnia kadego miegica za miesc biezgcy, na konto Wynajmggego
........................................... z.nalenymi odsetkami za ogdienie w zaptacie. Zmiana
konta nie wymaga formy aneksu i #® by dokonana na podstawie pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Najemcy.

4. Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w 8 3 u2t.mog uleg& zmianom
w przypadku zmiany cen wdowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmizmiana
wysokaici tych optat obowgzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajaeego/Dostawe.
Zmiana kosztow eksploatacji - natgich Wynajmujcemu - nie wymaga formy aneksu i
dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp. Zmiana optaty
z tytulu kosztow eksploatacji ptatng ®d terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie
wymagag formy aneksu tale inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacjiwa
szczegolnéci dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca ¢wiadcza, ze posiada NIP ........................ | upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podplsu
§ 4

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 iady dokonywana raz
w roku kalendarzowym drednioroczny wskanik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS w Dziennikuedozvym RP ,Monitor Polski” ogétem za rok
kalendarzowy poprzedzgy dziern waloryzaciji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mie by
dokonana w 2018 roku, w oparciu o wghki, o ktdrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2017;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyty czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Zmiana wysok&i stawki czynszu ma nasipic¢ raz do roku w przypadku zmiany
wysokasci podatku od nieruchondoi wprowadzonej UchwatRady Miejskiej w Suwatkach.

4. Podwyszenie czynszu o wskaik, o ktorym mowa w ust. 1 i o wysokopodatku
od nieruchoméxi, o ktdrym mowa ust. 3 nie wymaga formy aneksiokonywane bdzie na
podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajoego.

5. Podwyszony czynsz ptatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§5
1. Najemca wptacit kaugjzabezpieczafa w wysokaGci .. . zk (stownie:
...) - stanowicg trzykrotnagé mlesgcznego czynszu brutto

(zaokqglonego do petnych dziegych zlotego), o ktorym mowa w § 3 ust. 1, jako
zabezpieczenie ewentualnego roszczenia przysicegp Wynajmujcemu z  tytutu
nalezencéci za wynajem lokalu aytkowego stanowgicego przedmiot niniejszej umowy,
uprawniajc Wynajmujcego do zaspokojeniagsz kaucji powgkszonej o natene odsetki
w sytuacji, gdyby wierzytelng powstata i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe.
Nalezne odsetki powkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata kdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunku4seego.

5. Kaucja wptacona przez Najegmpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja r® zosté



zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejrioi z kwoty kaucji
powigckszonej o nalene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokaici powiekszonej o natene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajigeeapgo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach clkoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgrmaedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

§6

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgéi

3) drobnych napraw instalacji i wdzenr technicznych zapewnigych Kkorzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji ugdzexr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w néaigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajpmaym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktbrym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgdd,
pozwoler i innych wymaganych przez prawo dokumentow, #@imdajacych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgugigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu, konieczse j&zenie przez
Najeme stosownego projektu celem otrzymania zgody Wyngoago, a nasgpnie
uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem decyzj

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp,zpp@anitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8 1.

8§7

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwréck lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije s¢ zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze od lokalu i budynku, posgie¢ zajmowane pomieszczenia, uséiiz nich
wszystkie rzeczy ruchome niestangea wlasné¢ Wynajmupcego.

§8

Jezeli Najemca nie wywize st z obowizku zwrdocenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 7 ust. 1) obowzany jest ptadi Wynajmupcemu za kady miesiaca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysakd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.



Odszkodowanie umownecthzie naléene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@nienia lokalu.
§9
1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynagecergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.
3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.
§10
1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.
2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegp;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
5) dopuszczenia giprzez Najeme zwioki z zaptad czynszu i optat niezateych, za co
najmniej dwa petne okresy ptatuon
6) razagcego naruszenia oboyzkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z && 6 umowy.
§11
W sprawach nieuregulowanych niniggsggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§12
1) Najemca ma obowzek utrzymania pogrdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i pgakowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadz¢ przedmiotow lub odpadow w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmoggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek, itp./ wymaga] pisemnej zgody
Wynajmupcego. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane prapmwnione instytucje
dotyczice przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swoOj kosztuzgodnieniu z
Wynajmupcym.
3) Sposdéb eksploatacji lokalu nie 70 narusz& obowhzujagcych przepisow,
a w szczegllnwi Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowrzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakéo cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkdw
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie me potgcac z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najeenw lokalu dziatalné¢ nie mae by uciazliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mae bez uprzedniej zgody Wynajmogego umieszczaszyldow, plakatow,
napiséw i innych oznacaeNajemcy na nieruchordoi (poza lokal).



8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wkama i innych zdarzé losowych.

9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.

10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
cieplnej i elektrycznej oraz skutkow z tym zaanych.

11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencji:
ul. , Wynajmupcy  wskazuje dla Najemcy adres:
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwaiki. Strony zolyawj sie do kadorazowego powiadomienia
0 zmianie adresu. W razie zaniedbania tego ool korespondencjwysyta st na ostatni
adres listem poleconym z potwierdzeniem odbioraadebral uwaa s za odebran.

12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzislajemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.

13) Najemcy przystuguje pierwsrgwo zawarcia umowy, jeli ziozy pisemny wniosek
w czasie trwania dotychczasowej umowy oraz xyale wykonuje jej postanowienia.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 3 zd. 2.idisraz § 4.

§14

Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzauych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajgay;.

NAJEMCA: WYNAJMUJ ACY:



