zalgeznik nr 8 do Zarzadzenia nr 96/2016
Prezesa Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z 0.0.

z dnia 27 lipca 2016 r,

UMOWA Nr ....... /2017
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ...... 2017 r. pomiedzy Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach
IBS sp. z 0.0, z siedziba w Suwalkach przy ul. Wigierskiej 32, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcéw  Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000616330 posiadajgca NIP 8442356287, Regon 363369920 reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu.. ... zwang dalej Wynajmujacym

aPanem ... PESEL............... zwanym w tresci umowy ,,Najemeg”.

Strony zawierajg ninigjsza umowe najmu w wykonaniu wzajemnych zobowiazan
wynikajacych z porozumienia zawartego w dniu ........... oraz umowy przedwstepnej
sprzedazy lokalu mieszkalnego, bgdacego przedmiotem najmu zawartej w dniu ... w formie
aktu notarialnego.

1.
L. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny ir .. polozony w Suwatkach przy ul. Putaskiego
w  budynku nr ... o powierzehni uzytkowej ... 1112, w  tym mieszkalnej
.m skfadajgcy si¢ z ... izb w tym pok6j o pow.- .. mz, kuchnia o pow. - .. m? lazienka o
pow. — .. m?, przedpoké] — .. m?, lokal usytuowany na ....
§ 2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem przedmiotowy lokal wraz z pomieszczeniem
przynaleznym polozonym poza lokalem tj. piwnica, w standardzie okreslonym w zalgczniku
nr 1 do umowy, do ktérego Najemea nie zglasza Wynajmujacemu zastrzezen.
2. Wydanie Iokalu nastepuje z dniem ..........c.oovviviveviiii, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorezego , ktory stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 3.
Najemca obowigzany jest do wykoficzenia lokalu mieszkalnego na whasny koszt i wlasnym
staraniem. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Wynajmujacy nie bedzie miat
obowigzku zwracania Najemcy kosztow wykonczenia lokalu mieszkalnego..

§4.
Do wspélnego zamieszkiwania z Najemceg Uprawnieni 83: ...........veeeeerevirooeeee e
(imi¢ nazwisko, stopien pokrewienstwa, PESEL)

§ 5.
Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzgdzen
technicznych budynku bedacych na jego wyposazeniu.

§ 6.
Najemca jest obowigzany utrzymaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé regulaminu  porzadku
domowego stanowigcego zatgeznik nr 3 niniejszej umowy. Najemca jest takze obowigzany
dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjy czesci budynku przeznaczone do
wspblnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz



otoczenie budynku, a takze przestrzega¢ inne obowigzki wynikajace z niniejszej umowy.
Szezegblowy wykaz obowigzkéw Najemcey zawiera zat. Nr 4 do umowy.

§7
Na podstawic art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (1. Dz. U. z 2014 r. poz.
150) Najemca wplaca Wynajmujgcemu kaucje mieszkaniowa w wysokosei.... ... zt (stownie;
........ ) co odpowiada wysokodci czynszu za 3 miesigce.

§ 8.
Umowa podnajmu lokalu w caosci lub w czgéci albo oddanie w bezplatne uzywanie wymaga

zgody Wynajmujacege wyrazonej na pi$mie. Zgoda Wynajmujacego nie jest wymagana co do
osoby, wzglgdem ktérej najemca jest obciagzony obowigzkiem alimentacyjnym.

§9.
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia ( np. klimatyzacja, alarm itp.) tylko za
zgoda Wynajmujacego.
2. Po wygas$nigciu najmu Wynajmujgey nie ma obowigzku zwracaé Najemcy wartosci
ulepszen.

§10.
1. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest obowigzany odnowié lokal i dokonaé obcigzajacych
£0 napraw .
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wygasniecia najmu z powodu nabycia lokalu
mieszkalnego przez najemce w wyniku realizacji umowy przedwstepne;.

§11.
1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany optacaé Wynajmujacemu czynsz miesieczny,
2. Oprocz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od
Wynajmujgcego za wodg, odprowadzenie $ciekéw, energie cieplng, gospodarowanie
odpadami. Oplaty niezalezne od Wynajmujacego Najemca zobowigzuje sie wplacaé w formie
zaliczek miesigeznych. Rozliczenie roczne oplat niezaleznych za wode, odprowadzenie
sciekdw, energie cieplng nastgpi do 31 maja nastepnego roku. Wystepujacg nadplate zwraca
Najemcy Wynajmujacy, a niedoplate uiszcza najemca w terminie 14 dni od dnia doreczenia
rocznego rozliczenia.
3. Wykaz naleznoéci za najem lokalu w stosunku miesigcznym okresla ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczeg6lnieni | Jednostka | Hoé¢ Jednostkowa Kwota
e miary stawka ogoélem

I. [Czynsz m?
I1. Opfaty niczalezne od Wynajmujacego ( oplacane w formie zaliczek)

1 |Zimna woda wg*

2 [Scieki wg*

3 Energia cieplna wg*

4 |Gospodarowanie | gospodarsiwo

odpadami domowe
Razem miesiecznie

* wedlug zuzycia



4. Czynsz 1 oplaty niezalezne od Wynajmujacego platne do ..- ego kazdego miesiaca na konto
Wynajmujacego NI .....oovvviiviiiiiiininnnnn, od dnia.......coviu i,
5. Po terminie wskazanym w § 11 pkt. 4 zostana naliczone odsetki za opoznienie w zaplacie.
6. Wynajmujgey moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychezasows wysokogé CZynszu
najpdzniej na 3 miesigce naprz6d na koniec miesiaca kalendarzowego.

7. W przypadku zmiany oplat niezaleznych od Wynajmujgcego, o kiorych mowa w ust.2
dokonywanych w czasie trwania umowy, Wynajmujacy uprawniony jest do stosownej zmiany
wielkoscei zaliczek na pokrycie tych oplat zawiadamiajac o tym Najemee wraz z informacja o
przyczynie zmiany wielkosci zaliczek.

8. Za zaplate czynszu i oplat niezaleznych od Wynajmujacego odpowiladajg solidamie z
Najemcy stale mieszkajace z nim osoby pelnoletnie, z tym, ze odpowiedzialno$é ich
ograniczona jest do wysokogei czynszu i innych oplat niezaleznych od Wynajmujgcego za
ckres ich stalego zamieszkiwania.

§12.
1. Umowg zawiera si¢ na czas okre§lony do chwili zrealizowania obowiazku z Umowy
przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, zawartej w dniu ... w formiec aktu

notarialnego.
2. Umowa najmu nie moze trwa¢ dluzej niz 10 lat. Po uplywie tego okresu strony zawrg
kolejng umowg na czas okreglony do chwili zrealizowania umowy pizyrzeczonej w umowie
przedwstgpnej, jezeli nie uplynie jeszcze termin do sptacenia w ratach ceny mieszkania, kiéry
zostal okreslony w umowie przedwstepne;.
3. Umowa najmu rozwigzuje si¢, jezeli dojdzie do rozwigzania umowy przedwstepnej
okreslonej w ust.1.

§ 13.
1.Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z przyczyn wskazanych w ustawie z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 1. poz. 150).

§ 14.
W okresie trwania najmu , Wynajmujacy ma prawo kontrolowania stanu technicznego lokalu
1 wywigzywania si¢ najemey z jego obowigzkéw.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150), ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 16.
Umowg niniejsza sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla Najemcy,
oraz dwa dla Wynajmujgcego.

Najemcea : Wynajmujgcey :




