Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach w Suwatkach TBSp. z o.0.
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki

Suwalki, dnia 12 sierpnia 2016 r.

DI1.261.1.25.2016.MK

Strona internetowa www.zbm.suwalki.pl

Dotyczy : Przetargu nieograniczonego ogtoszonegmezorZarad Budynkéw Mieszkalnych w
Suwatkach TBS sp. z 0.0. na tamach Dziennikagtlvevego Unii Europejskiej — nr ogtoszenia:
2016/S 145-262400 z dnia 29 lipca 2016 roku raelehie dtugoterminowego kredytu bankowego
w wysokaci 5850 000,00 zt (stownie: @ miliondw osiemset ptdziesat tysigcy ziotych) z
przeznaczeniem na sfinansowanie zadania inwessgyjrpn. ,Budowa 48 rodzinnego budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w Suwatkach na dziatddér geodezyjnym 25762/6 paione] przy

ul. Putaskiego, stanowgej wiasnéc spotki ”.

W dniu 03 sierpnia br. wphgty do Zamawiagcego zapytania od wykonawcow dotyce wyjanienia

tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia j:.n.

1. Pytanie 1 :Czy lokale mieszkalne, ktére powsiaw ramach realizacji ww. inwestycjieta

przeznaczone na wynajem czy na sprzeda

Odpowiedz na pytanie 1: Zgodnie z zajcznikiem nr 6 do SIWZ Zaienia do inwestycji —
mieszkania przeznaczone 8o sprzeday w ramach zawieranych przedgshych umoéw w formie

aktu notarialnego.

2. Pytanie 2 : Jgli Zamawiapcy planuje sprzedskredytowanych lokali mieszkalnych, to czy wyrazi
zgod:, aby sprzeda kredytowanych lokali mieszkalnych ngsbwata po spetnieniu parszych
warunkow:

a) uptywu co najmniej 5 lat od momentu uruchomiagnialkow kredytowych,

b) wniesieniu jednorazowej sptaty zaibnia wraz z odsetkami w gzi przypadajcej na dany lokal
w wysokaci okreslonej przez Wykonawg

) przedstawieniu Wykonawcy aktualizacji wycenyra@omdgci.

Odpowiedz na pytanie 2 :Zgodnie z zajcznikiem nr 6 do SIWZ pozycjarodia finansowania t/j :
a) ostateczne przeniesienie praw widsndokalu w formie aktu notarialnego nie we nasipi¢
wczesniej niz po uptywie trzech lat od daty zawarcia umowy hagjmu

b) zaktada si stopniowe dochodzenie do wtasoopoprzez wnoszenie przez nabywadownych

mieskcznych rat obejmygych sptag kredytu i odsetek,
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¢) szacunkowy koszt budowy nieruchaitiookreslony zostat w zajczniku nr 6 SIWZ,
ostateczna warfo nieruchoméci zostanie ustalona po wytonieniu wykonawcy rob6t

budowlano montawych zgodnie z Ustaypzp.

3. Pytanie 3 : Czy Zamawiajcy dopuszcza miiwosc, ze z tytutu bezezarowego odjczenia od
ksiggi wieczystej cesci lokali po ich wybudowaniu Wykonawca pobierze aipt zgodnie z

obowigzujaca u Wykonawcy taryf optat i prowizji?

Odpowiedz na pytanie 3 :Nie. Zamawiajcy nie tkgdzie ponosit dodatkowych kosztéw z tego tytutu
zgodnie z Rozdziatem pkt. 2.1. SIWZ.

4. Pytanie 4 : Czy Zamawiajcy przediay informacg o wysokdci stawki czynszu dla zasobu
bedacego przedmiotem kredytowania wraz z jej podzialeansptag kredytu, koszty eksploatacii,

odpisy na remonty i rezep®

Odpowiedz na pytanie 4: Stawka czynszu dla zasobedbhcego przedmiotem kredytowania zostata
ustalona w wysokei 2,50 zi/2. Przykladowe wysokad optat z tytutu czynszu oraz wyscko
mieskcznej raty na poczet sptaty kredytu i odsetek zastiareslona w zajczniku nr 6 SIWZ

5. Pytanie 5 : Czy Zamawiajcy wyrazi zgog na zi@enie pisemnegoswiadczenia dotycgego

ryzyka stopy procentowej?

Odpowiedz na pytanie 5: Warunki dotyczce oprocentowania kredytu zostaly ckome w
Rozdziale. Ill. pkt 2.8 2.9. SIWZ.

6. Pytanie 6 : Czy Zamawiajcy wyraza zgod, aby zabezpieczeniem sptaty kredytu byta:

» hipoteka na finansowanej nieruchaioio

» przelew wierzytelngéci z tytutu nalenych czynszow z finansowanej nieruchadaip

» przelew wierzytelnéci z umdéw ubezpieczenia kredytowanej nieruch@npa rzecz BGK (w
okresie realizacji inwestycji — od ryzyk budowlahypo zakaczeniu realizacji inwestycji do
czasu catkowitej sptaty kredytu — od ognia i innyclarzé losowych),

* weksel wtasny in blanco

e zlozenie dwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddanig sigzekucji przez

Kredytobiore zgodnie z art. 777 k.p.c.;

Odpowiedz na pytanie 6: Formy zabezpieczenia splaty kredytu élaee zostalty w Rozdziale. 1lI.
pkt 2.10i 2.12. SIWZ.

7. Pytanie 7 : Czy Zamawiajcy dopuszczaze Wykonawca przyjmie dla obliczania odsetek;ak
liczy 360 dni, a miegc 30 dni?

Odpowiedz na pytanie 7: Nie. Sposob naliczania odsetek dkvay zostat w Rozdziale. lll. pkt 2.4.
SIWZ.
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8. Pytanie 8 : Czy Zamawiajcy dopuszczaze prowizja za udzielenie kredytu wyniesie 1% ?
Odpowiedz na pytanie 8:Nie. Dopuszczalna wysokd prowizji zostata okrdona w Rozdziale. III.
pkt 2.7. SIWZ.

9. Pytanie 9 : Czy Zamawiacy wyrazi zgog:

1) na gromadzenie i przeprowadzanie rozlicea rachunku/ach bankowym/ych Zamawiaigo
srodkow piengznych na cele remontowe, dla zapewnienia odpowigdnstanu technicznego
i uzytkowego lokali mieszkalnych, ktérych budowa jestggmiotem kredytowania, zgodnie z
przedstawionym przez Zamawgaeggo i uaktualnianym co 5 lat planem finansowym
gromadzenia srodkbw na przyszie remonty, w wysckd odpowiadajcej odpisowi
remontowemu kalkulowanemu w stawce czynszu,

2) przedktadanie w Banku w okresach rocznych, diéciamiesica nasfpnego po zakiczeniu
danego roku kalendarzowego — informacji utivaiajacych Bankowi ocep w zakresie
spetnienia warunku okénego w pkt. 1) wraz z rozliczeniem z wykorzystagiodkow,
potwierdzonym wyecigami z rachunkéw, na ktoryshodki 3 gromadzone.

3) na dostarczanie do BGK stosownych dokumentéw potzagcych fakt otrzymania z gminy
celowych doptat (np. na pokrycie kosztéw remont@agobdéw komunalnych zadzanych
przez Inwestora) — uchwata bwedowa, uchwata rady gminy, umowa z gmiw tym
przedmiocie oraz dowdd wplywu/potwierdzenie wplywbrodkdéw piengznych z
wymienionego tytutu,

4) na dostarczanie Wykonawcy operatu szacunkowega@zgggo wyceny nieruchonioi oraz
aktualizowanie jej wartwi zgodnie z zasadami obawaujacymi u Wykonawcy w tym

zakresie.

Odpowiedz na pytanie 9 Nie

10. Pytanie 10 : Czy Zamawiajcy wyrazi zgod na zapis w umowie mowey o koniecznéci
spetniania w okresie kredytowania wymogow kapitatol tj.;
1) sfinansowania rzeczowego nrgu trwatego w wysok&i minimum 40 % sum
nastpujacych sktadnikow:
a) kapitat wkasny spaiki,
b) uzyskane partycypacje, z tego;
- bezzwrotne — mage charakter rozlicZe migdzyokresowych przychodow
(ewidencjonowane jako rozliczeniagdzyokresowe),
-zwrotne — majce charakter zobowzan diugoterminowych (ewidencjonowane jako
zobowpgzania diugoterminowe),
c) umorzenia cgci kwot kredytow, dokonane na podstawie przepiséstawy —
majace charakter rozliczemigdzyokresowych przychodéw (ewidencjonowane jako

rozliczenia mgdzyokresowe) oraz
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d) innesrodki finansowe, w tym otrzymane od podmiotow zetranych, odpowiednio
udokumentowane, mgje charakter trwatego zasilania finansowego,
2) posiadania kapitatu podstawowego o wégiostanowicej co najmniej 10% atznego

zadtwenia Zamawiajcego wobec banku oraz wobec innych podmiotéw.

Odpowiedz na pytanie 10:Nie. Finansowanie budowy budynku planowane jésedytu bankowego
(75%) zacignietego przez Spokk wkladu wiasnego inwestora - Zadz Budynkdéw Mieszkalnych w
Suwaitkach TBS sp. z 0.0. w postaci dziatki gruritQ%) i zadatkéw na poczet ceny zakupu lokalu
mieszkalnego przysztych nabywcéw (15%).-qzahik nr 6 do SIWZ.

11. Pytanie 11 : Na jakiej stronie internetowej (link) znajduje sinformacja odnénie poniszych
dokumentéw finansowych ?
a. dokumenty finansowe (bilans i rachunek wynikéw)X262014 r., XI1/2015 r.
b. dokumenty finansowe (bilans i rachunek wynikow) dlaes bieacy tj. za VI/2016 oraz
zahczony wzor C (za VI/2016 r.) do uzupetnienia,
aktualna umowa spoiki,

d. opiniairaport biegtego rewidenta (o ile wystije konieczn& badania sprawozda

Odpowiedz na pytanie 11: Dokumenty do pobrania ze stromyww.zbm.suwalki.plw zakladce

przetargi — zamowienia publiczne — przetarg nienigeny na udzielenie kredytu — Wyaenia do
SIWZ.

12.Pytanie 12 : Czy spotls obowizuje obecna ustawa deweloperska ?

Odpowiedz na pytanie 12:Nie.

DYREKTOR
ds. EKSPLOATACIJI

Wiestaw Lange
/-l podpis nieczytelny
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